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INLEDNING

Landskrona stad ar och har historiskt
sett varit en stad kidnd for sina manga
koloniomréaden. Idag finns 1400
kolonilotter inom sex olika omraden.
Landskrona ar i forhéllande till sin storlek
Sveriges kolonitataste stad. I Landskrona
finns ocksa landets dldst bevarade
koloniomréade.

Karaktaren skiljer sig at i de olika
omradena. Overlag har staden vilskotta
kolonilotter dar andamalet ar rekreation
och tradgardsodling, vilket ocksa ar
tanken nar stadens mark upplats for
koloniandamal.

Staden har genom aren uppmarksammat
en 6kning av att kolonilotter anviands

som permanentbostad. Det finns ocksa
lotter som hyrs ut i andra hand for
bostadsandamal. Misstankar finns om att
det forekommer olovliga byggnationer och
att manga kolonistugor har storre byggyta
an vad som tillats enligt arrendeavtalet.
Manga kolonilotter haller inte heller det
valvardade skick som staden onskar.
Detta ar en del av det som tas upp i denna
handlingsplan och som staden nu behover
komma tillratta med.

Lansstyrelsen har tillskrivit staden
angaende avloppssituationen i
koloniomréadena. Idag ar kolonistugornas
gravatten kopplade till stenkista vilket
lansstyrelsen inte anser som en godtagbar
avloppslosning. Staden har tagit fram
forslag hur avloppssituationen kan 16sas
inom respektive omrade.

Slutligen maste stillning tas till om

den framtida markanviandningen inom
respektive koloniomrade, di dessa ligger
inom stadens markreserv och behovet av
att utveckla staden med fler och attraktiva
bostader ar ett av stadens viktiga mal.

Denna handlingsplan redovisar de
generella forutsittningarna for Landskrona
stads koloniomraden och ger ocksa en bild
av hur det ser ut inom respektive omrade.
Har redovisas sedan forslag till beslut i
VA-fragan samt tar stillning till respektive
koloniomréades framtid med tanke pa
stadsutvecklingen.
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BAKGRUND - HISTORIK

Kolonirorelsen vaxte fram i Sverige i slutet
pa 1800-talet. Det borjade med odlingar for
att dryga ut livsmedelsforsorjningen under
krig och ransoneringstider. Efterhand som
befolkningen fick battre levnadsstandard
borjade sma stugor vaxa upp pa
kolonilotterna. Da anviandes kolonilotten
inte enbart for odling utan ocksa for
rekreation.

Pa 1920-talet hade Landskrona ca 1

700 kolonilotter. Aven privata aktorer

tog initiativ att anldgga koloniomraden

pa sin mark bl.a. Weibull och Skanska
Sockerfabriks AB. Staden sig nu ett
behov av att sammanfatta kolonirorelsen

i Landskrona. I skriften Landskrona
kolonitradgardar ville man uppmuntra
kolonirorelsens fortsatta utveckling.
Omréadenas utbredning och omfattning
har forandrats over tid och i takt med att
staden vuxit har koloniomradena flyttats
eller minskats i omfang.

DAGENS SITUATION

Idag ar Landskrona med 1 400 kolonilotter
landets kolonititaste stad. Nu ligger
nastan all koloniverksamhet pa stadens
mark bortsett fran Citadellet dar marken
ags av Statens fastighetsverk och ett litet
markomréde p4 S:t Olovs vang som tillhor
Region Skéne. All koloniverksamhet
forvaltas av Landskrona stad och
arrendeavtal tecknas med respektive
kolonist i samtliga omraden utom Graen
dir avtalet ar tecknat med foreningen.

Koloniomréadena &r en plats for rekreation
och tradgardsodling och till stor gladje

for manga méanniskor. Samtidigt medfor
omradena ocksa en viss problematik da de
bestammelser som finns i arrendeavtalen
inte alltid efterlevs.

Foljande problem har uppméarksammats:

« Stugor anvands som permanentbostad.

« Kolonilotterna ar manga ganger inte sa
valskotta som ar onskvart.

« Misstankar finns om att stugor upplats/
hyrs ut i andra hand.

« Byggnader/tillbyggnader uppfors utan
beviljat bygglov.

+ Byggytan ir i manga fall storre dn vad
som tillats enligt avtal.

« Misstanke om att det forekommer
kriminalitet i omrédena, vilket 4ven har
bekriftats av polisen.

De omréaden dar problembilden bedoms
som storst ar Axeltofta och Kopparhogarna
vilket ndrmre beskrivs under respektive
omrade.

Nir arrendeavtalen skrevs om pa
Kopparhogarna, Larvi och S:t Olovs ving
for villkorsandring pa 2000-talet utokades
byggratten till 50 kvm mot tidigare 35
kvm pa Kopparhogarna och S:t Olovs
vang samt 45 kvm pa Larvi. Detta ar
formodligen en av de storre anledningarna
till att aretruntboendet 6kat. Det finns
ocksd anledning att misstdnka att antal
aretruntboende har 6kat da det inte &r lika
latt som tidigare att hitta en hyresbostad

i staden. Boende pa ett koloniomrade

kan ocksa vara lockande pga. av den laga
arrendeavgiften.




VA - SITUATIONEN

I samtliga koloniomraden finns
sommarvatten, vilket innebar kommunalt
anslutet vatten under kolonisasongen.
Vattnet slapps pa i april manad och
stangs av i oktober. Inget av stadens
koloniomraden ar anslutna till det
kommunala avloppsnitet eller har ndgon
annan godtagbar avloppslosning. Det ar
darfor inte tillatet med vattentoalett, disk
eller tvattmaskin. Det finns dock misstanke
om otillatna enskilda losningar for att
hantera avloppsvatten fran respektive
kolonistuga.

I april 2015 skickade lansstyrelsen

(LST) en "Begdran om uppgifter

gillande kommunens planer pa utokat
verksamhetsomrade for kommunalt vatten
och avlopp”. Staden anmodades att senast
den 31 juli samma ar inkomma med en

tid- och handlingsplan for anslutning

av nedan prioriterade omraden till
verksamhetsomrade for allman vatten- och
avloppsanlaggning.

Strandnds — NSVA utfort enligt plan.
Aspan — NSVA utfort enligt plan.

Koloniomradena Axeltofta, Citadellet,
Graen, Kopparhogarna, Larvi och S:t
Olovs vang.

LST patalar att verksamhetsomrade

for dricks- och spillvatten ska beslutas

for de koloniomraden dar stugorna har
indraget vatten. Enligt Lagen om allmanna
vattentjanster § 6 ska kommunen se till
att allméan vatten- och avloppsanlaggning
kommer till stind sa snart som mojligt for
befintlig eller tillkommande bebyggelse
om vattenforsorjning eller avlopp behover
anordnas med hansyn till skydd for
manniskors hilsa eller miljon. LST kan
vid vite alagga kommunen att fullfolja sin
skyldighet.
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I ett beslut fran kommunstyrelsen daterat
2015-09-30 far stadsledningskontoret i
uppdrag att komplettera skrivelsen med
en beskrivning av kommande arbete med
atgirder for att komma till ratta med
situationen i koloniomradena.

LST godkinner i ett delbeslut daterat
2017-10-20 kommunens plan for det
fortsatta utredningsarbetet gillande
VA-situationen i koloniomradena samt
Lundékrahamnens stugomrade, under
forutsittning att kommunen kallar LST till
fysiska avstimningsmoten tva ganger per
ar om hur arbetet fortskrider.

Hosten 2017/véren 2018 tog
stadsbyggnadsforvaltningen (SB)
tillsammans med miljoforvaltningen

(MF) fram en enkat for att fa fram hur
kolonierna ar utrustad samt hur kolonin
anvands. En liknande enkét har anvints av
Helsingborgs stad i deras VA-utredning av
deras koloniomréaden. Enkéten skickades
ut till 1 400 kolonister och till 88 stugégare
i Lunddkrahamnen. Svarsfrekvensen var
tillfredsstéllande med Gver 1 200 inkomna
enkatsvar. Enkédterna sammanstilldes och
resultatet visade att nist intill samtliga
stugor hade vatten indraget i stugan.
Parallellt med enkidtundersékningen

har ocksé en geoteknisk undersokning
genomforts i koloniomradena for att
undersoka forutsiattningarna for olika VA-
I6sningar.

En arbetsgrupp utses varen 2018 for att
utreda vilka mojligheter det finns nar
det giller godkdnda avloppslosningar i
koloniomrédena, samt hur man kan utfora
gemensam myndighetsutovning for att
tillsammans ga at problematik sa som
aretruntboende, svartbygge, ovardade
lotter mm. Arbetsgruppen bestar av
representanter fran teknik- och service-,
stadsbyggnads-, och miljéforvaltningen
samt raddningstjansten och NSVA, dar
samtliga tagit fram varsitt PM rorande
deras verksamhet.

Avstamningsmote med LST har fortsatt
under 2019.
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Koloniomradenas framtida VA -
I6sningar

Stadsbyggnadsforvaltningen har vid val av
avloppslosning i respektive koloniomrade
tagit hansyn till de ekonomiska
konsekvenserna och dven tankt pa syftet
med arrendeupplatelsen. Man har med
hjalp av NSVA och EnviDan genomfort
utredningar dar ett av alternativen
innebar konventionell anslutning till

det kommunala VA-natet och det andra
alternativet innebar installation av
BDT-filter (Bad, disk och tvatt) till varje
kolonistuga vilket filtrerar/renar stugans
gra-vatten innan det slutligen nar befintlig
stenkista.

Att ansluta varje koloni till det kommunala
avloppsnatet medfor stora ekonomiska
konsekvenser. Kostnaden varierar nagot
beroende pa i vilket omrade kolonilotten
ligger men hamnar mellan ca 75 000-100
000 per kolonilott.

Andamaélet med koloniupplételsen ir
rekreation och tradgardsodling varfor
avloppslosningar som underlittar for aret
runt boende ska undvikas.

Utifran redovisade aspekter och
genomforda utredningar foreslar
stadsbyggnadsforvaltningen att
avloppslosningen med BDT-filter genomfor
i foljande koloniomraden, Citadellet,
Graen, Kopparhogarna, Larvi och S:t Olov
vang. Krav pa torrtoalett och forbud mot
vattentoalett ska finnas kvar i framtiden.
Forbud mot tvitt- och diskmaskiner

finns kvar dven vid installation av BDT-
filter, vilket redan finns inskrivet i
gillande arrendeavtal. Detta pa grund

av samre infiltrationsmdjligheter i delar
av koloniomradena men framst for att
forhindra permanentboende.




Installation av BDT-filter

BDT-vatten star for Bad-, Disk- och
Tviattvatten och ar ett samlingsnamn for
allt avloppsvatten fran hushall minus
toalettavloppet. Ett annat namn for BDT-
vatten ar gravatten.

Installation av BDT-filter aligger kolonisten
som bekostar och genomfor detta.
Miljoforvaltningen, som tillsynsmyndighet,
forelagger kolonisterna att installation av
BDT-filter blir genomfort.

I EnviDans VA-utredning 2019-12-18
foreslas tva olika BDT-filter, ett med
(kapacitet ca 300 1/dygn) och ett med
(kapacitet ca 500 1/dygn). Priset varierar
och vilken produkt som passar bast beror
pa vilken belastning man raknar med. I
EnviDans kostnadsuppskattning har man
raknat med en kostnad pa ca 15 000 kr/
lott.

Anslutning till det kommunala
avloppsnitet

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att
stugomrédet i Lunddkrahamnen ansluts

till det kommunala ledningsnitet pa grund
av stugomradets nérhet till havet. Att
ansluta stugomradet till det kommunala
ledningsnatet dr ocksa ett 6nskemal fran
styrelsen i stugforeningen som patalat detta
vid ett flertal tillfallen. Omradet ansluts till
det kommunala nétet och darefter byggs ett
internt nat ut i sjilva stugomradet. Inom
omradet finns ett behov av utbyggnad

av battre dranering, vilket med foérdel
genomforas samtidigt.

Om nu foreliggande forslag om att bygga
ut kommunalt avlopp i Lundékra godkéanns
inleds diskussioner med LEF for att avtala
om kostnader, dgande och ansvar for
utbyggnaden. Stugomradet i Lundakra ar
forsorjt med sommarvatten vilket foreslas
dven om kommunalt avlopp installeras.
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ARRENDEAVTALEN

Bortsett fran Graen och Lundakrahamnen
sa har Landskrona stad till skillnad fran de
flesta andra kommuner arrendeavtal med
varje enskild kolonist.

Arrendeavtalen skiljer sig nagot at i de olika
omradena. Stadens ambitioner ar dock att
avtalen ska vara sa lika det ar mojligt.
Foljande punkter ar reglerade i avtalen
och ar av synnerligen vikt for staden.

Om arrendatorn bryter mot reglerna
riskerar denne att bli uppsagd fran sitt
arrendestille.

« Krav pa att kolonin anvinds for
rekreation och tradgardsodling

« Far ej anvindas som permanent bostad

« Ingen andrahandsuthyrning

« Kolonilott ska héllas i ett vardat skick

» Ny- och ombyggnation kraver beviljat
bygglov

» Arrendatorn ska vara folkbokford i
Landskrona stad

Overlatelse av arrendeavtalet

Vid varje kolonistugeforsaljning gors

en overlatelse av arrendeavtalet. Ny
arrendator tar 6ver tidigare arrendators
avtal. Innan arrendet skrivs over pa

den nya arrendatorn/stugagaren mater
staden in byggnaderna pa lotten for
kontroll av den totala byggytan. Byggytan
far inte overstiga den som foreskrivs i
arrendeavtalet. Byggnaden ska ha ett
godkant bygglov. Visar det sig byggytan ar
storre an godkand areal har arrendatorn 30
dagar pa sig att ta bort overytan. Nar allt

ar godkant tecknas arrendeavtal med den
nya kolonisten. Det gors aven en kontroll
av att den nya arrendatorn ar folkbokford i
Landskrona stad, att de ar myndiga och att
de bara har en koloni samt att de inte har
nagra betalningsanmarkningar mot staden.
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TIDIGARE BESLUT OCH
STALLNINGSTAGANDE

Fordjupad oversiktsplan (2014)

I den kommunévergripande
oversiktsplanen fran 2016 och i den
fordjupade oversiktsplanen for Landskrona
tatort fran 2014 anges en vision,
malsattningar och riktlinjer for Landskrona
stads utveckling med sikte pa 2030.

I takt med att staden vixer och befintlig
utbyggnadsomraden ansprakstas behovs
ytterligare mark for bostader och blandad
stadsbebyggelse i attraktiva lage. Det kan
da vara motiverat att utreda ifall delar av
den mark som idag upplats for kolonier kan
anvandas for ny blandad stadsbebyggelse.

Koloniomréadena har alltid fungerat

som en del av stadens markreserv.
Koloniomréaden har minskats eller tagits
bort vid exploatering. Historiska exempel
pa detta ar vid utbyggnaden av Lopargatan,
Vastervangskolan och sjukhuskvarteret da
béde larvi och S:t Olovs vang minskades
och Kopparhogarna samt Axeltofta anlades.
Mark har upplatits till kolonier i

vantan pa exploatering. Samtidigt har
koloniomréadena blivit en del av stadens
identitet och har betydande sociala,
kulturhistoriska och biologiska viarden

som behdver tas med i berdkningen vid en
utredning och framtida markanvandning.

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen
2014 beskrivs vikten av utbyggnader i
stationsnéra lagen, vilket foresprakas

av bade miljoskal och tillvaxtskal.
Stadsmiljon behover fa en battre och
mer sammanhingande gestaltning

och kvaliteterna i omradet hojas.
Stationsomrédet ar en av de mest
frekventerade entréerna till staden, bade
for de som stiger av och de som passerar.
Detta ar darfor en unik plats for att paverka
den mentala bilden av staden.

Den fordjupade 6versiktsplanen anger att i

framtiden kan det vara nédvandigt att flytta
delar av koloniomraden for att optimera

markanviandningen i takt med att staden
vaxer. Mojligheten att ha kvar delar av
omradena for odling bor alltid 6verviagas
for att bibehalla identiteten.

Policybeslut avseende stadens
koloniomraden

I samband med att beslut togs om att

ho6ja arrendeavgiften 2016 tog dven
Stadsbyggnadsnamnden 2016-10-

11 ett Policybeslut avseende stadens
koloniomréaden. Beslutet avsag att
fortydliga riktlinjerna i arrendeavtalen som
ett hjalpmedel for att tillrattavisa och saga
upp de kolonister som bryter mot avtalet.

Foljande ingick i beslutet:

« att kolonilotten skall anvandas
for kolonidndamal, den ska
anvandas enbart for rekreation och
tradgardsodling

« att kolonilotterna inte skall anvindas
for helarsboende

« att arrendatorn ska vara folkbokford
i Landskrona pa annan adress dn
koloniadressen

« att varje koloniomrade skall ha en ur
miljosynpunkt godtagbar vatten- och
avloppslosning

 att vid behov utfora ytterligare
markundersokningar for att ur
miljosynpunkt hitta en godtagbar
avloppslosning

» att samtliga koloniomraden skall
ha likartade arrendeavtal med
gemensamma riktlinjer for nyttjandet

« att inga kolonistugor far ha en byggyta
som oOverstiger vad som giller enligt
arrendeavtalet

« samt att tillsatta en person
under en period om ca 2-3 ar
som dr sammanhallande for
det forvaltningsoverskridande
tillsynsarbetet, tjansten tillsatts efter
speciellt beslut
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Beslut om att hoja arrendeavgiften

Landskrona stads arrendeavgifter

ar laga jamfort med motsvarande
arrendeavgifter for kolonier i exempelvis

i Helsingborg, Lund och Malmo. For

att fa full kostnadstackning for stadens
kostnader for drift och underhall inklusive
avkastningstillagg tog kommunstyrelsen
2016-05-12 Ks § 130 beslut om att hoja
arrendeavgiften. Beslutet innebar att

ho6ja arrendeavgifterna till 2 200 kr/ar
for Larvi, Kopparhogarna, S:t Olovs vang,
Axeltofta och Citadellet. For Graen togs
beslut om att hoja arrendeavgifterna till
1300 kr/ar. Anledningen till att Gréen
har en lagre avgift beror pa att Graens
koloniforening svarar for all skotsel och
allt underhall inom arrendeomradet

som till exempel gangar, bryggor samt
gronytor. Foreningen har hiar andrahands
kontrakt med kolonisterna som de sjalva
administrerar. Inom samtliga omraden ska
arrendeavgiften indexeras med KPI med
2015 som basar.

I syfte att 6ka foreningarnas ansvar

togs aven beslut om att avtal skulle
tecknas mellan kommun och respektive
koloniférening for att reglera ansvaret
avseende skotsel och underhall av
gemensamma ytor inom koloniomradena.
Detta har dock inte genomforts i nagot av
omradena.

Det beslutades aven att i samtliga
koloniavtal skriva in villkor som ger
staden ratt att hoja arrendeavgiften om
staden bekostar storre investeringar inom
koloniomréadet sdsom vattenledningar,
belysning och vagar mm.

Beslutet fran 2016-05-12 om hgjning

av arrendeavgifter samt policybeslutet
ligger som grund vid framtagande av nya
arrendeavtal i takt med att avtalsperioden
I6per ut i respektive koloniomrade.

Lundakrahamnens stugby ar en del i ett

arrendeavtal som ar tecknat med LEF
(Lundakrahamnens ekonomiska forening)
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som innefattar hela hamnverksamheten,
vilket inte berorts da beslut tagits gillande
koloniomrédena.

Beslut om minskning av byggratt i
Lundakrahamnen

Staden har konstaterat att arrendeavtalens
generositet gillande byggytan om 50

kvm ar en anledning till problem med
aretruntboende i koloniomrédena.
Befintliga kolonistugor som byggts i
enlighet med arrendeavtalet samt efter
beviljat bygglov gar inte att paverka. I
framtiden bor dock byggytan begransas
fran 50 kvm till 30 kvm, antingen genom
villkor i arrendeavtalet eller genom
planldggning. Detta for att hindra
utbyggnad av de kolonistugor pa lotter dar
byggytan ej nyttjats fullt ut.

Ovan har redan genomforts i
Lundékrahamnens stugomrade dar
stadsbyggnadsndmnden beslutade

att revidera befintliga riktlinjer for

de hamnbodar som uppforts inom
arrendeomrédet, SBN § 155, 2012-10-09.
I beslutet Andrades hogsta tillatna byggyta
fran 50 kvm till 30 kvm, taklutningen
andrades fran 30 grader till 15 grader, och
minsta avstand fran byggnad till tomtgrans
mot granntomt dndrades fran en till tva
meter.




Avtalstider for respektive omrade

Stadens arrendeavtal for kolonier 16per

pa 5 ar med 5 ars forlangning forutom
Axeltofta och Citadellet. Axeltoftas
arrendeavtal har en 10ptid pa 1 &r med 1 ars
forlangning. Kolonilotterna inom Citadellet
I6per med en arrendetid pa 5 ar och
forlangs med 10 ar i sander.

Da ny arrendator tecknar avtal tar de 6ver
det befintliga avtalet. Sa avtalen inom

respektive koloniomrade har samma loptid.

(se tabell nedan)
Omraden Loper fr.o.m. | Loptid Ldper ut Forlangning | Uppsagningstid
Axeltofta 2018 1ar 2020 1ar 1ar
Citadellet 2016 5 ar 2020 10 ar 1ar
Kopparh 2019 5 ar 2023 5 ar 1ar
Larvi 2018 5 ar 2022 5 ar 1ar
S:t Olovs vang | 2006 5 ar 2020 5 ar 1ar
Graen 2018 5 ar 2022 5 ar 1ar
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FORVALTNINGSOVERSKRIDANDE
ARBETE OCH GEMENSAM
MYNDIGHETSUTOVNING

For att komma tillratta med problemen
som finns i koloniomradena maste ett
forvaltningsoverskridande arbete och
gemensam myndighetsutovning paborjas.
Forvaltningar som foreslas inga ar
stadsbyggnadsforvaltningen (SB),

teknik- och fritidsforvaltningen (TF)
miljoforvaltningen (MF), individ-

och familjeforvaltningen (IoF) och
riaddningstjansten (Rtj). Genom ett
gemensamt arbete kan man fokusera pa
att komma till ratta med problem som
permanentboende, byggnation utan
bygglov, otillatna avloppslosningar,
andrahandsupplételse. Samt aven forbattra
trivseln i koloniomradena genom att fa
bort misskotsel och ovardade kolonilotter.
En viktig del ar ocksa att fora samtal och
dialog med polisen for att komma tillratta
med formodad kriminell verksamhet i
koloniomréadena.

Detta ar ett arbetssatt som staden anvant
med framgang i andra sammanhang genom
stadsutvecklingsbolaget.

Grunden for uppdraget ar att
arrendeavtalet for respektive koloniomrade
foljs med hansyn till arrendelagen,
miljolagen och plan och bygglagen. Under
2020 bor tillsyn i samtliga omraden
paborjas for kontroll av,

+ Byggyta (SB)

» Godkant bygglov (SB)

o Kolonilottens skick (SB)

« Kolonilottens anvandningsomrade (SB)

« Kolonilottens avloppslosning (MF)

« Byggnadernas placering pa lotten (SB
och Rtj)

Arbetsbelastningen kommer framst

att paverka SB och MF. Extra resurser
kommer att beh6vas dé varken SB eller
MF har resurser for detta gemensamma
arbete i sin nuvarande verksamhet.
Forslagsvis tillsatter man resurser

/ \ RN

i form av konsulttjanst pa arsbasis

dir de ekonomiska forutsattningarna
maste tillgodoses, vilket finns med i
Stadsbyggnadsndmndens beslut fran
2016-10-11 Policybeslut avseende

stadens koloniomréden att tillsitta

en person under en period om ca 2-3

ar som ar sammanhallande for det
forvaltningsoverskridande tillsynsarbetet,
tjdnsten tillsatts efter speciellt beslut.
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KOPPARHOGARNAS
KOLONIOMRADE

Dagens situation

Kopparhogarnas koloniomréde ar stadens
storsta koloniomréde med 560 kolonilotter
varav 527 ar utarrenderade. Omradet
bildades i mitten av 1960-talet da stugor
flyttades fran Larvi koloniomrade till
Kopparhogarna. Kopparhogarna ligger
utanfor detaljplanerat omréde.

Tittar man pa Kopparhogarna idag kan
man konstatera att omradet blivit for

stort. Det ar svart for savil staden som

for koloniféreningens styrelse att halla
ordning pa ett omrade i den storleken. De
senaste 10 aren har hela/delar av styrelsen i
koloniforeningen bytts ut eller sjalvmant
valt att avgd vid minst sju tillfillen. Detta
ger en negativ inverkan pa omradet.

Inom omrédet rader en stor variationen pa
stugor och kolonilotternas skotsel. Ménga
av stugorna och lotterna ar valskotta och
bra exempel pa hur staden 6nskar att en
kolonilott anviands och skots. Det finns
dock alldeles for manga som ar misskotta
och av samre kvalitet.

/ \ RN

Vilgrundade misstankar finns om att
kolonistugor anvinds for aretruntboende
i Kopparhogarnas koloniomrade vilket
strider mot arrendeavtalet. Det dr ocksa
av hilso- och miljoskal direkt olampligt.
Vintertid ar omradet inte anslutet

till kommunalt vatten vilket innebar

att kolonisten antingen har anordnat
vattenuttag genom egen brunn pé
arrendestillet eller himtat vatten fran
annat stélle. I de fall arrendestillet anvinds
som permanentbostad finns risk for
installation av bade tvitt- och diskmaskin.
Det ar svart att bevisa att arrendestillet
anviands som permanentbostad om
arrendatorn ar folkbokford pa annan adress
i staden. Det ar ocksa tillatet att vistas

pa arrendestillet vintertid for tillsyn och
underhall, vilket ocksa forsvarar tillsynen
av arrendestillets anviandning.

For att komma tillrdtta med

problem som permanentboende,
andrahandsuthyrning och misskotsel bor
det forvaltningsoverskridande paborjas

2020.



Hitills har 33 stycken arrendeavtal sagts
upp pa grund av att kolonisten brutit mot
de regler och foreskrifter som finns reglerat
i arrendeavtalet. Dessa 33 lotter innehas nu
av staden och arrenderas i dagslédget inte ut.

Markfororeningssituationen

Under varen/sommaren 2018 péagick

ett stort anlaggningsarbete i/intill
Kopparhogarnas koloniomrade.

I samband med gravningsarbetet uppkom
overskottsmassor. Infor att jordmassorna
skulle transporteras till en mottagare togs
analysprover pa massorna. Provsvaren pa
analyserna visade sig innehalla forhojda
halter av bl.a. arsenik.

Nar SB fick kinnedom om de

fororenade jordmassorna anlitades
Miljofirman Konsult Sverige AB for
ytterligare provtagning av marken intill
kolonilotterna. Aven dessa provsvar
visade pa att marken hade forhojda varde
av bl.a. bly, arsenik och koppar. En
storre miljoteknisk utredning utfordes
under sommaren 2018, Miljoteknisk
undersokning inom Kopparhogarnas
koloniomrade, Landskrona stad, Structor
Miljo Vist AB, 2018-09-07. Forutom
jordprover har dven prover pa frukt, bar
och gronsaker analyserats. Provtagningen
har genomforts i stickprover over

hela omréadet. Konsulten har férutom
markundersokningen dven genomfort

en fordjupad halsoriskundersokning,
Kompletterande provtagning och fordjupad
halsoriskbedomning, Relement/Structor,
2018-12-19.

Resultatrapport samt halsoriskbedémning
overlamnades for granskning och utlatande
till Arbets- och miljomedicin i Skéne. I
deras rapport Miljomedicinskt utlatande
rorande arsenik i mark vid Kopparhogarnas
koloniomréde i Landskrona

2019-01-31 beskriver de i sin slutsats att pa
Kopparhogarnas koloniomrade finns ytliga
markhalter av arsenik 6ver MKM (mindre
kanslig markanvandning), och omradet
maste siledes betraktas som kontaminerat.
Sammantaget sa menar de att vistelse

pa omradet kan innebéra en risk for
exponering och negativa halsoeffekter av
arsenik som inte kan anses vara ringa.
Sma barn och barn med pica-beteende bor
sarskilt beaktas med avseende pa akuta
hilsoeffekter.

Utifran Relement/Structors
halsoriskbedomning och Arbets- och
miljomedicins utlatande beslutade
miljondmnden 2019-03-28 att forbjuda
uthyrning av marken for kolonidindamal
i dess nuvarande skick efter 2020-

12-31. Beslutet innebar ocksé att
stadsbyggnadsforvaltningen ska redovisa
vilka dtgarder man tanker vidta for

att endast mark som &r lamplig for
kolonidindamal hyrs ut inom koloniomradet
senast 2019-10-31.

Under sommaren 2019 har
stadsbyggnadsforvaltningen genomfort
kompletterande provtagning inom omradet
i enlighet med den provtagningsplan som
godkindes av miljoforvaltningen 2019-
06-04. Utifran genomforda provtagningar
visar det sig att det dr den norra och
mellersta delen av omradet som har de
hogsta fororeningshalterna. Ytterligare
provtagning genomfordes i september
manad for att hitta grinsen mellan
fororenat omrade och omrade som kan
friklassas. Stadsbyggnadsfoérvaltningen
lamnade forslag till miljondmnden pa tva
granser varav en grans utgick fran

20 mg/kg TS och en fran 25 mg/

kg TS, vilket beror 69 resp 51 lotter.
Dagarna innan forslaget lamnades

in till miljondmnden f6r beslut holl
stadsbyggnadsforvaltningen ett
informationsmé&te med berorda kolonister.
Dar presenterade
stadsbyggnadsforvaltningen forslag pa
gransdragning samt forslag pa ekonomisk
kompensation.

2019-12-05 tog miljondmnden beslut om:
1. Godkédnna det framtagna platsspecifika

riktviardet pa 20 mg/kg TS. Forutsatt att
odlingsrestriktioner finns.

/ \ RN
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2. Godkanna Stadbyggnadsforvaltningens
forslag 1 for gransdragning av férorenat
omrade (gron linje i bild nederst pa sidan)

3. Godkanna foreslagen atgardsplan inom
det fororenade omréadet. Omradet ska
jamnas av och 6ppna ytor ska besas med
gris. Atgirderna ska vara klara senast
2022-09-30.

4. Bevilja forlangd tid for uthyrning av
marken till 2021-12-31. Senast 2020-06-30
ska Stadsbyggnadsforvaltningen presentera
en plan for flytt som sdkerstiller att
kolonier med de hogst uppmatta halterna
flyttar forst.

5. Stadsbyggnadsforvaltningen ska utifran
utforda provtagningar pa fastigheten
Sabyholm 1:52 i omradet norr om
Sabybicken inkomma med en forslagen
grans for fororeningens utbredning norr
om bicken. Om dndrad markanvindning
planeras inom denna grins ska detta ske i
samrad med miljoforvaltningen.

Inom fororenat omrade ar kompletterad
provtagning genomford pa lotter som
tidigare inte provtagits, detta for att i
samrad med milj6forvaltningen eventuellt
kunna frisldppa ytterligare lotter.

I skrivande stund invintas analyssvaren pa
denna provtagning.

Troligtvis handlar det om 40-50 lotter som
inte kan vara kvar pa nuvarande plats. Ett
ersattningsforslag med 3 olika varianter har
presenterata for berérda kolonister.

« Flytt av kolonistuga inom annan
ledig lott inom Kopparhogarna. En
ekonomisk kompensation (flytthjalp)
om 15 000 kr, elanslutning om detta
funnits pa den lott man flyttar ifran
samt kostnader for bygglovsansoken.

« Ersittning om 50 000 kr samt
mojligheten att 1dmna kvar det som
kolonisten inte 6nskar att ta med sig. I
detta fall far man inte erbjudande om
ny lott.

« Ersittning om 75 000 kr om
arrendatorn lamnar sin lott men sjalv
river stuga och anlidggningar pa lotten
och ldmnar den avstiddad. I detta fall far
man inte erbjudande om ny lott.
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Teckenfdrklaring

Interpalarad linje

As = 20 mglkg TS
é Az =23 makg TS
As = 25 mgfkg TS
Arsanikhalter mgfkg TS

m— Grans forslag 1 g 9 _
o
mm Crins forsiag 2 ::‘Q“GL ©
- ) R ]
Aé *Potentiellt dtgardsomrdde norr om grins @ o ©
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Forslag granser for dtgdardsomrade inom Kopparkdgarnas koloniomrdade
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Framtida anvandning/langsiktig
planering

Bortsett fran en planerad genomfart i
omradets vastra del, vilket beskrivs i
FOP:n 2014, finns inga planer for att indra
anvandningsomradet i Kopparhogarna.
Den tankta genomfarten planlaggs forst
da planerad bostadsetablering norr om
Sabybacken blir aktuell. Omréadet brottas
dock med andra problem som behover
16sas, vilka tidigare beskrivits i stycke

3 Dagens situation. Forslagsvis delas
koloniomradet upp i mindre omraden
med farre lotter i varje och med en
forening inom respektive omrade. I ett
mindre omrade blir det liattare att fa en
oversyn av den problematik som upplevs i
omradet idag och det blir mer hanterbart
bade for styrelsen och for staden. En

eller flera uppdelningar av omradet kan
exempelvis realiseras genom att tillskapa
gronstrak eller belysta strdk som forbinder
kommande bostadsexploatering inom
Karlslundsomradet med naturomradena
runt Sabybacken norr om Kopparhogarna.

Vatten och avlopp

Kopparhogarnas koloniomrade ligger inom
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. Markens forutsiattningar
for infiltration ar kartlagda pa grund av
tita jordlager. I omradets vastliga delar

ar forutsattningarna nagot battre men
begrinsas av att grundvattennivan ar ytlig.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar
inkoppling av BDT-filter pa varje
kolonistuga.

Inga indikationer har inkommit om att
dagens stenkistor inte skulle fungera for
kolonistugornas mangd av gra-vatten
vilket d4 inte hindrar fortsatt anvindning
av stenkistorna. Inkoppling av BDT-filter
innebar att gra-vattnet renas innan det
leds vidare till stenkistan. Kolonistugorna
kommer precis som tidigare att ha
torrtoalett godkdand av MF.

Arrendeavtal

Foljande giller for arrendeavtalen inom
Kopparhogarnas koloniomrade:

« Staden har avtal med varje kolonist.

« Avtalet I6per fran 2019.

« Avtalet 16per pa 5 ar med 5 ars
forlangning med 1 ars uppsagningstid.

« Andamal, rekreation och
tradgardsodling.

« Farinte anvindas som bostad.

« Farinte arrenderas/overlatas i andra
hand utan Jordagarens skriftliga
medgivande.

« Farinte Overlatas utan stadens
skriftliga medgivande

« Farinte upplatas i andra hand

« Max byggyta 50 kvm plus 10 kvm
vaxthus.

« Kolonisten ska vara folkbokford i
Landskrona stad.

Hosten 2018 skickades nya arrendeavtal

ut till kolonisterna pa Kopparhdgarna.
Detta efter kommunstyrelsens beslut
2016-05-12 Ks § 130 om att hoja
arrendeavgiften i samtliga koloniomraden.
Da Kopparhogarnas tidigare avtal var
uppsagt sedan 2017-12-31 var det deras tur
att fornya sina avtal. De nya avtalen galler
fran 2019-03-14 och 16per pa 5 ar med 5 ars
forlangning.

Nar denna rapport skrivs har annu inte
samtliga avtal kommit i retur till staden.

Pa grund av den markfoérorening man
patraffat ar det inskrivet i arrendeavtalet
att avtalet far sdgas upp under lopande
arrendetid om det visar sig att marken inte
lampar sig for dess &ndamal dvs rekreation
och tradgardsodling. Det har ocksa tagits
med en skrivning om att man ska odla

i upphojda odlingsbaddar pa grund av
fororeningen. Annars ar det forutom hojd
arrendeavgift inga stora forandringar i det
nya arrendeavtalet.
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Det har tidigare varit ovisst om avtalen
raknas som bostadsarrende eller
lagenhetsarrende. Under varen avvisade
dock arrendeniamnden tre ansokningar
som staden ldmnat in i samband med
tecknandet av nya avtal da de ansag

att avtalen inte ar bostadsarrende.
Anledningen till stadens ans6kningar var
dels hianskjutning av de avtal som inte
undertecknats samt dispensansokan for
att kunna aterta arrendestallet under
pagaende arrendeperiod om marken skulle
visa sig vara sa pass fororenad att den inte
fick arrenderas ut for dess &ndamal. Pa
grund av avvisningarna ar SB:s slutsats
att arrendeavtalen ska betraktas som
lagenhetsarrende.




LARVI KOLONIOMRADE

Dagens situation

Larvi ar stadens nist storsta koloniomréade
med 324 kolonilotter, dar samtliga ar
utarrenderade. Trots att omrédet &r stort
ar det valfungerande och anvands for dess
andamal, rekreation och tradgardsodling.
Styrelsen i Larvi koloniforening arbetar
aktivt for ett valskott koloniomrade och for

att omrédet ska anvandas for dess andamal.

Omradets sodra del ar planlagd for
kolonitradgardsandamél medan omradets
norra delar saknar detaljplan. Larvi
koloniforening bildades 1940 men
kolonilotter har dock funnits i omradet
tidigare dn sa. Omradet minskades under
1960-talet pa grund av Lopargatans
framdragning och den tillkommande
bostadsbebyggelsen pa Vistra faladen.

Da flyttades manga kolonistugor fran
Larvi till de da nybildade koloniomrédena
Kopparhogarna och Axeltofta

Framtida anvandning/langsiktig
planering

Omradets lage mellan kyrkogarden och
exercisfaltet ar attraktivt for framtida
stadsbebyggelse. Staden ser dock ett varde
i att behalla Larvi som koloniomrade.
Manga manniskor ror sig i omradet, bade
kolonister och icke kolonister. Ménga
anvander omradets grusade gdngar som
genomfart. Nagot man bor titta narmre pa
ar att anlagga ett belyst GC strdk genom
omradet.

Aven om Larvi anses som ett vilskott
koloniomréade bor det dandé inga i det
forvaltningsoverskridande arbetet, framst
gallande inmatning av kolonistugorna men
ocksa for att sikerstilla att omradet dven
fortsattningsvis anvands som koloniomréade
och inte for permanentboende
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Vatten och avlopp

Larvi har kommunalt sommarvatten

och ligger inom verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten. Markens
forutsattningar for infiltration ar relativt
bra men begrinsas av att grundvattennivan

ar ytlig.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar
inkoppling av BDT-filter pa varje
kolonistuga.

Inga indikationer har inkommit om att
dagens stenkistor inte skulle fungera for
kolonistugornas mangd av gra-vatten
vilket da inte hindrar fortsatt anviandning
av stenkistorna. Inkoppling av BDT-filter
innebar att gra-vattnet renas innan det leds
vidare till stenkistan.

Kolonistugorna kommer precis som
tidigare att ha torrtoalett godkand av MF.

Arrendeavtal

Foljande giller for arrendeavtalen inom
Larvi koloniomrade:

« Staden har avtal med varje kolonist.

« Avtalet 16per fran 2018.

« Avtalet 16per pé 5 ar med 5 ars
forlangning med 1 ars uppsigning.

« Andamal, rekreation och
tradgardsodling.

« Farinte anvindas som bostad.

« Farinte arrenderas/6verlatas utan
Jordagarens skriftliga medgivande.

« Farinte upplatas i andra hand.

« Max byggyta 50 kvm plus 10 kvm
vaxthus.

« Kolonisten ska vara folkbokford i
Landskrona stad.
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S:T OLOVS VANG

Dagens situation

S:t Olovs vang ar ett av stadens mindre
koloniomrade med 162 kolonilotter.
Omradet ar 6verlag vilskott &ven om en
tendens till en 6kning av ovardade lotter
har visat sig de senaste aren. Styrelsen i
koloniomradet arbetar aktivt for att vinda
trenden.

Cirka en tredjedel av omradet ar belaget
pa fastigheten Sjukhuskvarteret 15 som
ags av Region Skane. Omradet uppfordes
i borjan av 1920-talet och ar stadens nast
aldsta koloniomréade. Det finns manga dldre
kolonistugor inom omrédet.

S:t Olovs vang ar det enda koloniomrade i
staden som saknar foreningsstuga.
Omradets lage med grusgangar som
genomfartsleder anvinds av manga, bade
kolonister och icke kolonister.

Framtida anvandning/langsiktig
planering

S:t Olovs vangs koloniomrade ligger
attraktivt ur ett stadsplaneringsperspektiv
med ett station och centrumnaira lage. For
att ta tillvara pa omradets lage och undvika
bostadsutbyggnad pa jordbruksmark
foreslds en omvandling av koloniomradets
ostra del till bostadsomrade. Detta skulle
omfatta gang 11, 12 och 13, vilket beror

34 st. kolonilotter plus ett omrade med
odlingslotter. Omvandlingen bor ske
inom en 5-10 arsperiod. Ett planarbete bor
paborjas under 2021 (se bild nista sida).
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REGION SKANE
23 kofonilotter

Stationsndra boende

En skiss ar framtagen av JAIS arkitekter
och omradet kan generera byggratter med
en ungefarlig omfattning av 18 800 m2 BTA
i en forsta bedomning (se bilder nista sida).

Kolonister som har arrende i gang 11-13
kommer infor nista arrendeperiod med
start 2021 fa kinnedom/information

om stadens framtida stadsplanering.
Kommande arrendeperioden 2021-2026
blir den sista arrendeperioden inom
omradet. Ekonomisk kompensation eller
ny lott kommer att erbjudas till de 34
drabbade kolonisterna i gdng 11-13.

LA STAD

103 kolonilotter LA STAD
35 kolom!otter
1 7(000 kvm

!
\STATIONEN
VASTKUSTBANAN

Kompensationen kommer att motsvara den
ersiattning som kolonisterna inom fororenat
omradet i Kopparhogarna erbjuds.

De som Onskar flytta sin stuga till ny lott
erbjuds i forsta hand nytt arrendeavtal till
en tom lott i ndgon av stadens befintliga
koloniomréaden. Visar det sig att tomma
lotter inom befinmtliga omraden inte
racker till har forslag pa platser till
eventuella ersittningsomrade tagits fram.
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Vatten och avlopp

S:t Olovs vangs koloniomrade ligger

inom verksamhetsomrédet for vatten,
spillvatten och dagvatten. Markens
forutsattningar for infiltration ar déliga pa
grund av tita jordlager. Staden har dock
inte fatt nagra indikationer pa att dagens
stenkistor inte skulle fungera for stugornas
gravatten. Stadsbyggnadsforvaltningen
foreslar inkopplning av BDT-filter till
kolonistugorna i ging 2-10 vilket renar
stugornas gravatten innan det nar
befintliga stenkistan. For de kolonilotter
som ar belaget inom det omrade (géng 10-
13) som planldggs for annan anvandning
under nasta arrendeperiod kan diskussion
tas med MF/LST om dispens till stenkista
kan medges utan inkoppling av BDT-filter.

Kolonistugorna kommer precis som
tidigare att ha torrtoalett godkand av MF.

Arrendeavtal

Foljande galler for arrendeavtalen inom S:t
Olovs vangs koloniomréade:

« Staden har avtal med varje kolonist.

« Avtalet 16per fran 2016.

« Avtalet 16per pé 5 ar med 5 ars
forlangning med 1 ars uppsigning.

« Andamal, rekreation och
tradgardsodling.

« Farinte anvindas som bostad.

« Farinte arrenderas/6verlatas utan
Jordagarens skriftliga medgivande.

« Farinte upplatas i andra hand.

« Max byggyta 50 kvm plus 10 kvm
vaxthus.

« Kolonisten ska vara folkbokford i
Landskrona stad.
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CITADELLET
i | L5

Dagens situation

Citadellet ar landets dldst bevarade
koloniomrade med 122 kolonilotter.
Omradet ar valvardat och vackert belaget
med sma kolonistugor utplacerade pa
Citadellets gamla befastningsvallar.
Koloniomradet anvinds for dess andamal,
rekreation och tradgardsodling.

Befistningsvallarna utgor fast fornlamning
och ar skyddad enligt kulturmiljolagen.

For markingrepp kravs tillstdnd frén

LST. Citadellet, inklusive staten tillhoriga
delar av fastningsomradet, ar enligt Kungl
Maj:ts beslut den 25 januari 1932 statligt
byggnadsminne.

Koloniomradet ligger pa Statens
fastighetsverks mark men kolonisterna

har arrendeavtal med staden. Ur ett
stadsplaneringshanseende finns inga planer
pa att andra anvandningen i Citadellets
koloniomréade utan det ger ett mervirde for
stadens kulturarv.

Pa omrédet finns en detaljplan som
upprattades 1902 dar koloniomradet
omfattas av bestimmelsen "mark for
plantering eller mark som ej far bebyggas”

Vatten och avlopp

Citadellets koloniomrade ligger inom
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten
och dagvatten. Markforutsattningarna for
infiltration ar relativt bra men begransas av
att grundvattennivan ar ytlig.

Stadsbyggnadsforvaltningen forslar
inkoppling av BDT-filter pa varje
kolonistuga.

Inga indikationer har inkommit om att
dagens stenkistor inte skulle fungera for
kolonistugornas mingd av gra-vatten
vilket da inte hindrar fortsatt anvindning
av stenkistorna. Inkoppling av BDT-filter
innebar att gra-vattnet renas innan det leds
vidare till stenkistan.

Kolonistugorna kommer precis som
tidigare att ha torrtoalett godkand av MF.

Det man ska beakta ar att omradet ligger
pa SFV:s (Statens fastighetsverk) mark.
Befastningsvallarna utgor fast fornlamning
och ar skyddad enligt kulturmiljolagen och
vid markingrepp kréavs tillstdnd fran LST.
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Staden har informerat SFV om LST krav
gillande att de stenkistor som finns idag
inte ar godtagbara avloppslosningar. Vidare
dialog med SFV fortsitter efter politiskt
beslut.

Arrendeavtal

Foljande giller for arrendeavtalen inom
Citadellets koloniomrade:

« Staden har avtal med varje kolonist.

« Avtalet 16per fran 2016.

« Avtalet 16per pé 5 ar med 10 ars
forlangning med 1 ars uppsigning.

« Andamal, rekreation och
tradgardsodling.

« Farinte anvindas som bostad.

« Far inte arrenderas/overlatas utan
Jordagarens skriftliga medgivande.

« Farinte upplatas i andra hand.

» Max byggyta 35 kvm.

« Kolonisten ska vara folkbokford i
Landskrona stad.

I samband med att de nya arrendeavtalen
togs fram pégick ett samarbete med Statens
fastighetsverk. Staden formulerade avtalet
och Statens fastighetsverk gjorde ett PM
som man kopplade till avtalet. I PM:et
2015-08-18 beskrivs vikten av skotseln av
kolonitrddgardarna samt utformningen och
underhallet av stugorna. Staten poangterar
ocksa vikten av att behalla omradets
karaktar.




AXELTOFTA

Dagens situation

Axeltofta bildades i mitten av 1960-talet
och har idag 158 utarrenderade lotter utav
totalt 176. De lotter som sagts upp och tagit
tillbaks av staden arrenderas inte ut igen.
Det finns en stor variation inom omradet
bade gillande kvalitén pa stugorna och
lotternas skotsel. Stugorna varierar allt
fran mindre ovardade stugor till vialvardade
mindre hus.

Omradet anvinds i storre utstrackning
som ett bostadsomrade dn som ett
koloniomréde. Det finns ca 160 personer
som ar folkbokforda inom omrédet, ca 90
lotter anvinds som permanentboende.
Staden har liange kant till att manga lotter
anvands for permanentboende, men inte
agerat. Det finns postutlamning i omradet
och skolskjuts som stannar intill omradet.

Foreningen har under ménga ar haft en

val fungerande styrelse som arbetat for

att halla omradet i ett vardat skick och det
finns en kontinuitet i styrelsearbetet och en
bra dialog med staden.

Dock finns dven i detta omrade
problem med bade svartbygge och
andrahandsuthyrning.

Omradet har en detaljplan fran 1969

som anger kolonitradgardsandamal, dar
byggytan anges till 40 kvm i ett plan utan
vind och med hogsta byggnadshéjd om 3,2
meter. I realiteten har dock manga inrett
vinden som bostadsyta.

Tidigare utredningar

Tyrens utreding frdn 2008 avseende
hdlsa, sdkerhet och tekniska aspekter infor
eventuell detaljplanedndring

(DNR 595/032.212-6)

Nar avtalen med kolonisterna lopte ut 2007
gavs ndgon form av politiskt l6fte om att
kommunen skulle utvirdera majligheten
till permanent boende och att dndra
omradets detaljplan till bostadsandamal.
Tyrens fick da i uppdrag fran staden att ta
fram en utredning avseende hilsa, sdkerhet
och tekniska aspekter infor eventuell
detaljplanedndring, vilket presenterades
2008.
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Néagra problem som lyfts fram i
utredningen ar:

« Hoga grundvattennivaer

+ Bristfillig dranering och
dagvattenhantering

« Behov av nytt spillvattennit

« Hoga bullernivéer fran E6:an

« Luftféroreningar fran E6:an

+ Brist pd brandskydd i byggnaderna

« Stigande havsnivaer i kombination med
att omrédet ar lagt belaget

Ett planarbete for att tilldta permanent
bebyggelse i Axeltofta bedomdes med
redovisade problem och rddande
lagstiftning, inte vara varken lampligt eller
praktiskt genomforbart.

Vidare utredning

Tyréns har uppdaterat den tidigare
utredningen som togs fram 2008 gillande
halsa, sikerhet och tekniska aspekter. Detta
for att utredningen ska galla med dagens
regelverk.

Trots de svérigheter utredningen visar
som forknippas med hoga kostnader
foreslar Stadsbyggnadsforvaltningen

att ett planarbete paborjas for att prova
mojligheten att omvandla omradet till
bostadsomrade och slutligen formellt
utreda fragan. Den uppdaterade
utredningen redovisar bland annat
invallning av omradet och pumpning av
grundvattnet samt ny draneringslosning
kravs for att mojliggora permanent
bostadsbebyggelse. Det kravs troligen
ocksa atgarder pa det kommunala
spillvattennitet for att kunna ansluta
omradet till det kommunalt avlopp. I den
formella planprocessen utreds om det ar
mojligt med permanent bostadsbebyggelse.
I planprocessen kommer ytterligare
utredningar behovas tas fram samt mer
genomgaende kostnadskalkyler.
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Arrendeavtal

Foljande giller for arrendeavtalen inom
Axeltofta koloniomrade:

« Staden har avtal med varje kolonist.
Avtalet 16per fran 2018. Avtalet 16per
med 1 ar med 1 ars forlangning dock
langst intill den dag d& en ny detaljplan
vunnit laga kraft.

« Andamal, annat Aindamal 4n jordbruk.

« Arrendatorn ska sjalv utéva sin
brukningsritt och far icke utan
kommunstyrelsens medgivande till
annan person Overlata detta avtal.

« Max byggyta 50 kvm.




GRAEN

Dagens situation

Graen ar stadens minsta koloniomrade med
55 kolonilotter. Graen &r en 6 och en del

av en befastningsanlaggning som ligger vid
Landskrona hamns inlopp. For att komma
till Grden méste man ha tillgang till bat.

Koloniomradet pa Graen omfattas av

en detaljplan fran 1971, som anger att
koloniomradets sodra delar skall anvandas
som allmén plats/park.

P& Gréen finns ett arrendeavtal

mellan féreningen och Landskrona

stad. Foreningen har darefter tecknat
andrahandsavtal med kolonisterna. Avtalet
mellan staden och foreningen l6per pa

5 ar och forlangs med 5 ar om det inte
sdgs upp senast 1 ar innan arrendetiden
loper ut. Bade regler kring byggnation

och kolonilotternas skotsel liknar stadens
ovriga arrendeavtal. Den stora skillnaden
ar omradets gemensamma ytor sa som,
gangar, gronytor, vattenledningar samt
tillsyn och overlatelser skots av foreningen
sjalv. S& som det 4r i ménga andra
koloniomréaden i vara grannkommuner.

Det ar sallsynt med forsaljning av
kolonistugor pa Graen da de manga ganger
gar i arvinom familjen.

Framtida anvandning/langsiktig
planering

Stadens avsikt ar att bevara omradet.

Vatten och avlopp

Gréen har idag kommunalt sommarvatten.
Vattnet far de via en vattenledning som

ar dragen till Supras/Yaras anldggning

pa Gipson. Gréen ar anlagd pa mark

som bestar av fyllnadsmassor och
infiltrationsmojligheten ar dalig. Att
ansluta omradet till det kommunala Va-
nitet skulle pd grund av det geografiska
laget bli mycket kostsamt. Graen ligger
dessutom utanfér det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Inom Gréens koloniomréde foreslas att
respektive kolonist installerar BDT-filter.
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Arrendeavtal

Foljande galler for arrendeavtalet inom
Gréens koloniomrade:

« Staden har avtal med féreningen som
i sin tur har andrahandskontrakt med
kolonisterna.

« Avtalet 16per fran 2018.

« Avtalet 16per pa 5 ar med 5 ars
forlangning med en uppsagningstid pa

14r.

+ Andamal, rekreation och
tradgardsodling.

« Max byggyta 50 kvm plus ett vaxthus pa
max 10 kvm.




LUNDAKRAHAMNEN

Dagens situation

Lundakrahamnens ekonomiska férening
(LEF) arrenderar storre delen av
Lundakrahamnen och runtomkringliggande
ytor for fritidshamnsiandamal. Inom
arrendeomradet finns en stugby med 86
stugor som enbart var tinkt som fiske- och
sjobodar vid tidpunkten da arrendeavtalet
tecknades 1985. Med tiden har dessa fiske-
och sjobodar utvecklats till ett stugomrade
med en egen stugforening. Stugidgarna har i
sin tur andrahands avtal med LEF.

Framtida anviandning/langsiktig
planering

DA staden inte har arrendeavtal med
stugforeningen har stadens inte for avsikt
att styra over stugforeningens framtid men
ser positivt pa att den finns kvar.

Vatten och avlopp

Stugorna i Lundédkrahamnen ar

kopplat till kommunalt sommarvatten.
Lundakrahamnen ar anlagd pa mark som
bestar av fyllnadsmassor. Det dr daliga
infiltrationsmojligheter och risken ar

stor att det finns fororeningar i marken.
Miljoaspekter bor beaktas med hansyn till
stugomrédets havsnira lage. Darfor ar det
olampligt att anordna enskilda avlopp inom
omradet och Stadsbyggnadsforvaltningen
foreslar att stugorna ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet. Sommarvattnet
ska dock anviandas som tidigare och
installation av dret runt vatten ar inte
aktuellt.

Stugornas avlopp ar idag likt de ovriga
koloniomréadena kopplat till en stenkista
vilket ar direkt olampligt med tanke

pa narheten till havet. Majoriteten av
stuginnehavarna arbetar aktivt for
inkoppling av kommunalt avlopp och har
patalat detta till staden bade skriftligt och
pa moten.
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I EnviDans VA- utredning 2019-12-18
finns ett kostnadsforslag for utbyggnad
av kommunalt VA inom omradet. 5 302
000 kr ar den totala kostnaden med 20 %
reservation for oforutsedda kostnader.

Om nu foreliggande forslag om att bygga
ut kommunalt avlopp i Lundékra godkéanns
inleds diskussioner med LEF for att avtala
om kostnader, dgande och ansvar for
utbyggnaden.

Det blir ekonomiska konsekvenser for de
stugédgare som enbart anviander sin stuga
som fiske- sjobod vilket det faktiskt var
tankt fran borjan. De positiva effekterna
overvager varfor det ar 1ampligt med

en anslutning av samtliga stugor inom
omradet. LEF och staden far gemensamt
arbeta med dialogen med stugédgarna.

Vidare utredning

Vidare utredning ar paborjad om de
ekonomiska och juridiska konsekvenserna
samt darefter paborja planeringen av det
praktiska arbetet med att ansluta omradet
till kommunalt VA.

Arrendeavtal
Andrahandskontrakt ar upprattat mellan
LEF och stugidgarna.

Enligt de arrendeavtalet som ar upprattat
mellan staden och LEF star uttryckligen att
stugorna inte far anvindas som permanent
bostad.




ERSATTNINGSOMRADE

Visar det sig att lediga lotter inom
befintliga koloniomraden inte racker

till for omflyttning av de kolonister

som inte kan vara kvar pa grund av
fororeningssituationen pa Kopparhogarna
eller planlaggningen av gang 11-13 pa

S:t Olovs vang har forslag tagits fram pa
eventuella ersiattningsomraden. Blir det
aktuellt att etablera ett nytt koloniomrade
kravs utredningar bade kring projektering
och kostnader.

Stadens ambition ar dock att omflyttning
inom befintliga koloniomraden ar
prioriterat innan nytt omrade anlaggs.

\ KOLONI- OCH ODLINGS-
| OMRADEN

[ ] befintliga koloniomraden
i} forslag pa nya omraden
. ersattningsomrade Axeltofta
{00} forslag pa odlingslotter

1. Norr om Kopparhdgarna
ca 100 lotter (40 000 kvm)

! 2. Saby stationssamhaille
i ca 50 lotter (20 000 kvm)

! 3. Oster om Vistkustbanan
koloniomrade inom framtida stérre
gronstrak

ca 100 lotter

t 4. Lundakra
b ca 25 lotter (11 000 kvm)

5 bulller fran skyttebanor och narhet
'\ till vindkraftverk.

\ 5. Norr om Axeltoftavagen
' ® ,, ks ca 60-90 lotter enligt tidigare skisser
o S (40 000 kvm)

P8 N 6. Weibullsholm
: ‘ R odlingslotter
- Sl Y ca 6400 kvm
S Weibulls gamla forsoksodlingar

Forslag pa platser for eventuella ersdttningsomrade
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SAMANFATTNING

o Arbeta for att staden ska ha valskotta
koloniomréaden.
« Genomfora/slutfora arbetet med

en godtagbar avloppslosning i

koloniomrédena.

« Att gemensamt med ett
forvaltningsoverskridande arbete ta
ett krafttag pa dem som inte nyttjar
sin kolonilott efter dess &ndamal,
svartbyggen, andrahandsupplatelse,
misskotta lotter mm.

» Se over stadens markreserv for framtida
bostadsfortatning.

« Eventuellt anldgga nytt koloniomrade.
Om/var kraver vidare utredning.

Omraden Bevara |BDT- | Kommunalt | Torrtoalett | Planldgga Planldgga
omradet | filter | VA i varje omradet for del av
stuga bostadsindamal | omradet

for annan
anvandning

Axeltofta X

Citadellet X X X

Kopparhdgarna X X X X

Larvi X X X

S:t Olovs v X X X X

Graen X X

Lundékra X X
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BILAGOR PM

PM fran miljoforvaltningen, Vatten-
och avloppsanldggningar i Landskronas
koloniomréden, tillsyn enligt
miljobalken.

PM fran stadsarkitektavdelningen,
Landskronas koloniomraden ur
bygglovs- och tillsynsperspektiv.

PM fran raddningstjansten,
Brandsikerhet i Landskronas
koloniomraden.

PM fran NSVA, Vatten och avlopp i
Landskronas koloniomraden.

PM fran planavdelningen, Stadens

koloniomraden i den oversiktliga
planeringen.

PM Geoteknik, Sigma

BILAGOR OVRIGT

2015-04-09, LST, Begaran pa uppgifter
gillande kommunens planer pa utokat
verksamhetsomrade for kommunalt
vatten och avlopp.

2015-09-30, Kommunstyrelsen, Remiss
fran Lansstyrelsen Skane — Begidran om
uppgifter gillande kommunens planer
pa utokat verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp.

2017-10-20, LST delbeslut, Utlatande
gillande kompletterande uppgifter
gallande kommunens planer pa utokat
verksamhetsomrade for kommunalt
vatten och avlopp i koloniomraden.

2016-10-11, SBN § 167, Forslag till
policybeslut gillande kolonierna.

2016-05-12, Ks § 130, Arrendeavgifter —
koloniomraden Landskrona stad.

2012-10-09, SBN § 155, Forslag till
beslut fran SB till SBN angiende
riktlinjerna for hamnbodar.

2019-01-14, Structor Milj6 Vast AB,
Resultatrapport.

2019-01-14, Relement Structor,
Kompletterande provtagning och
fordjupad hilsoriskbed6mning.

2019-01-31, Labmedicin Arbets- och
miljomedicin Syd, Miljomedicinskt
utlatande rorande arsenik i mark
vid Kopparhogarnas koloniomréde i
Landskrona.

2008-02-06, Tyréns, Axeltofta
utredning avseende hailsa, sikerhet och
tekniska aspekter

2019-09-12, Tyréns uppdaterade
utredning,.

2019-12-18, EnviDans VA-utredning
koloniomraden.

/ \ RN




36

Stadsbyggnadsforvaltningen

Landskrona den 20 december 2019

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planidrende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Kéllor:
Till fastighetsforteckning &r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsndmnden &r
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras ar vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsndmnden, 261 80 Landskrona
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